ROMANIA
JUDETUL CLU]J
COMUNA MICA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. .OF...
din 30 mai 2023

privind acceptarea donafiei societitii Salzbergwerk Ressourcen und Investitionen S.R.L., constand in
Raportul de evaluare a unor terenuri, situate in extravilanul localitatii Nires, realizat de expert
evaluator, membru titular ANEVAR, Cainap Horea., in vederea scoaterii definitive a terenului din
fondul forestier in vederea unei posibile exproprieri pentru realizarea obiectivului  Modernizare ruti
de transport in UAT Mica si Unguras

Consiliul Local Mica , convocat de Primarul Comunei Mica, intrunit in sedinta ordinard a
lunii mai, 2023

Analizdnd  proiectul ~de  hotdrdre  privind acceptarea  donatiei  societatii
Salzbergwerk Ressourcen und Investition S.R.L., constind in Raportul de evaluare a unor terenuri,
situate in extravilanul localitétii Nires, realizat de expert evaluator, membru titular ANEVAR,
Cainap Horea., In vederea scoaterii definitive a terenului din fondul forestier in vederea realizarii
obiectivului Modernizare rutd de transport in UAT Mica si Ungurasg, din initiativa primarului.

Avand in vedere:
v’ Adresa societatii Salzbergwerk Ressourcen und Investition S.R.L
v" Referatul de aprobare ;
v" Raportul specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Mica;
v Avizul comisiilor de specialitate.

In conformitate cu prevederile:
v art. 291 alin.(3) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019;
hotiaraste:

Art.1 Acceptarea donatiei societitii Salzbergwerk Ressourcen und Investitionen S.R.L.,
consténd in Raportul de evaluare a unor terenuri, situate in extravilanul localitatii Nires, realizat de
expert evaluator, membru titular ANEVAR, Cainap Horea. in vederea scoaterii definitive a terenului
din fondul forestier in vederea, unei posibile exproprieri, pentru  realizarea obiectivului
Modernizare ruté de transport in UAT Mica si Unguras

Art.2 Se imputerniceste Viceprimarul Comunei Mica, domnul Muresan Andrei, pentru
semnarea tuturor documentelor care privesc donatia mentionati la art. 1.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Viceprimarul Comunei
Mica, domnul Muresan Andrei.

Art.5 Prezenta hotardre se comunica potrivit prevederilor art. 197 din O.U.G. 57 /2019 :

v’ Viceprimarului Comunei Mica;
v' Institutiei Prefectului — Judetul Cluj.
v" Tuturor persoanelor interesate

Presedinte de sedinta: Contrasemneazi

Suciu Pavel 3\9/ Secretarul general al comunei
Ioan Man
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Total consilieri:13
Consilieri prezenti: |2
Voturi pentru: { 4
Voturi contra:
Abtineri: 1
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA TIP
"TEREN EXTRAVILAN”
Adresa TEREN EXTRAVILAN MICA-NIRES, FN , JUDET CLUJ
Solicitant  SALZBERGWERK RESSOURCEN UND INVESTITIONEN SRL

Proprietar  OCOLUL SILVIC DEJ, COMPOSESORATUL "URBANISTE” NIRES

Destinatar ~ SALZBERGWERK RESSOURCEN UND INVESTITIONEN SRL

MAI 2023
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Stimate Domnule Rézvan Iftinca,

Conform contractului incheiat, raspundem solicitéarii dumneavoastra si vd informdm ca am
inspectat si evaluat proprietatea imobiliard reprezentatd de 3 parcele de teren extravilan, situate
in comuna Mica, judetul Cluj.

Conform actelor prezentate de dvs. aceasta este formata din:

e Teren 1 extravilan in suprafatd de 660 mp cu destinatie padure
e Teren 2 extravilan in suprafata de 721 mp cu destinatie padure
e Teren 3 extravilan in suprafata de 1919 mp cu destinatie padure

Scopul evaludrii a estima valoarea de piata a proprietatii imobiliare , In vederea scoaterii
definitive a terenurilor din fondul forestier in scopul realizarii obiectivului "Modernizare ruta de
transport in UAT Mica si UAT Unguras”.

Analizand nivelul informatiilor, calitatea si credibilitatea acestora, dupa aplicarea metodelor
de estimare a valorii de piatd, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietdtii imobiliare
constituita din cele 3 loturi de teren la data de 22.05.2023 este de:

SAPTESPREZECE MII PATRU SUTE CINCI RON

17.405 RON (3.496 EUR)

Evaluarea a fost realizatd in data de 22.05.2023 data la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare si valoarea estimatd de cétre evaluator.
Starea fizica a proprietatii luata in calcul de evaluator este cea constatatd de acesta in prezenta
proprietarului in data de 18.05.2023.
Evaluatorul declard prin prezenta ca nu are interese ascunse fata de proprietatea evaluata sau
fatd de solicitantul lucrarii.
Cu stima,

EXPERT EVALUATOR

MEMBRU TITULAR ANEVAR - EPLEI
DIPL.ING.,DIPL.EC. CAINAP HOREA
LEGITIMATIE 11147
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1. INTRODUCERE

1.1 Sinteza raportului de evaluare

TIP RAPORT: Raport evaluare valoare de piata
OBIECTUL EVALUARII: este reprezentat de proprietatea imobiliara :

v Teren 1 extravilan in suprafata de 660 mp cu destinatia padure
v’ Teren 2 extravilan In suprafata de 721 mp cu destinatia padure
v’ Teren 3 extravilan in suprafata de 1919 mp cu destinatie padure

ADRESA PROPRIETATE: Comuna Mica, judet Cluj
Evaluatorul nu a avut la dispozitie CF loturilor de teren . Conform precizarilor solicitantului
raportului si a documentatiei avute la dispozitie avem:
- Teren 1 cu S=660 mp — proprietar: Ocolul Silvic Dej
- Teren 2 cu S= 721 mp — proprietar Composesoratul *’Urbaniste” Nires (Titlu de
Proprietate nr.6894 judet Cluj)

- Teren 3 cu S= 1919 mp - — proprietar Composesoratul *Urbaniste” Nires (Titlu de
Proprietate nr.6894 judet Cluj)

SOLICITANT: SALZBERGWERK RESSOURCEN UND INVESTITIONEN SRL
DESTINATAR: SALZBERGWERK RESSOURCEN UND INVESTITIONEN SRL
PROPRIETAR: OCOLUL SILVIC DEJ, COMPOSESORATUL ” URBANISTE ” NIRES
EVALUATOR: Dipl.Ing.Cainap Horea, nr.leg.11147

DATA.:

v INSPECTIEI: 18.05.2023
v EVALUARII: 22.05.2023
v RAPORTULUI: 22.05.2023

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT - Absolut
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1.2 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute 1n acest raport de evaluare sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificim cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele luate in considerare si conditiile limitative specific si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere
profesional.

In plus, certificim ca nu avem niciun interes continu sau de perspectiva in legaturd cu
clientul si/sau proprietarul proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio
legétura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele si opiniile noastre au fost dezvoltate pe baza prevederilor Standardelor
Internationale de Evaluare si a metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul
scris si prealabil al executantului) si verificat, in conformitate cu normele ANEVAR.

La data elaboririi acestui raport de evaluare, evaluatorul este membru ANEVAR,
indeplineste cerintele programului de pregétire profesionald continua al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport de evaluare.

Evaluatorul dispune de asigurare de raspundere profesionald incheiata la Alianz Tiriac
Asigurari S.A ( valabila pe anul 2023 ).

EXPERT EVALUATOR

MEMBRU TITULAR ANEVAR - EPLEI
DIPL.ING.,DIPL.EC. CAINAP HOREA
LEGITIMATIE 11147
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2. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
2.1.1 Identificarea evaluatorului

Acest raport a fost intocmit de catre:

Nume: Cainap

Prenume: Horea

Numar legitimatie: 11147

Competenta: Evaluarea Proprietatii Imobiliare, Evaluarea Intreprinderii — EPI, EI
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR

2.1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: SALZBERGWERK RESSOURCEN UND INVESTITIONEN SRL
Date Contact:
Adresa: Bucuresti Sector 1, Piata Charles de Gaulle, nr.3-5, camera 7, etaj 1A
Persoana contact : Razvan Iftinca
Tel: 0747 - 644180

Utilizator desemnat: SALZBERGWERK RESSOURCEN UND INVESTITIONEN SRL
2.1.3 Scopul Evaluarii

Scopul evaludrii a estima valoarea de piata a proprietatii imobiliare , in vederea scoaterii
definitive a terenurilor din fondul forestier in scopul realizarii obiectivului Modernizare ruta de
transport in UAT Mica si UAT Unguras”.

A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietitii imobiliare (terenului).
Evaluarea s-a facut numai pentru a estima valoarea de piata a proprietatii imobiliare.

2.1.4 Moneda evaluarii

Conform uzantelor, opinia finala a evaluarii este prezentata in EUR si RON.
Cursul BNR de schimb valutar utilizat este cel de la data de 22.05.2023 este:

Valuta Valoare RON
1€ 4,9780

1% 4,6012
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Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita cash
si integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite
(rate,leasing,etc).

2.1.5 Identificarea proprietatii imobiliare subiect/Drepturi de proprietate

Evaluatorul nu a avut la dispozitie CF loturilor de teren . Conform precizarilor solicitantului
raportului si a documentatiei avute la dispozitie avem:
- Teren 1 cu S=660 mp — proprietar: Ocolul Silvic Dej
- Teren 2 cu S= 721 mp — proprietar Composesoratul Urbaniste” Nires (Titlu de
Proprietate nr.6894 judet Cluj)
- Teren 3 cu S= 1919 mp - — proprietar Composesoratul ”Urbaniste” Nires (Titlu de
Proprietate nr.6894 judet Cluj)

Situatia curenta a proprietatii : la dispozitia clientului
Utilizare: padure

2.1.6 Tipul valorii

Tip valoare estimatd: valoarea de piata — suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care

partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i fird constringere.

2.1.7 Data evaluarii.Data inspectiei.Data raportului

La baza efectudrii evaludrii au stat informatii privind preturile corespunzétoare perioadei MAI
2023, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de céatre
evaluator.

DATA:
v INSPECTIEI: 18.05.2023
v EVALUARII: 22.05.2023
v RAPORTULUI: 22.05.2023
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2.1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre solicitant si
reprezentantii acestuia, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora.

Informatiile utilizate au fost:

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare: titlu de proprietate, plan de situatie, etc.
e Informatii privind piata imobiliara (oferte, tranzactii, etc)
e Alte informatii existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii au fost:
* Reprezentantii proprietarului care pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard
evaluatd este responsabil exclusiv pentru veridicitatea datelor.
e Safta-Romano ,,Dreptul de proprietate privata si publicd in Romania”, Editura Grafix,
lasi, 1993
e Inspectia proprietdtilor in scopul evaludrii ~ C. Schiopu, Colectia Biblioteca ANEVAR
* Baza de date a evaluatorului, site-uri de specialitate:
o Imobiliare.ro
o Blitz-imobiliare
o Weltimobiliare.ro
o Piata-az.ro




Horea PFA CAINAP HOREA

Céinap TEL: 0744-390185
expert evaluator www.imobiliare-de-cluj.ro

ANEVAR www .evaluator-anevar-cluj.ro

2.2 TPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

2.2.1 Ipoteze semnificative

e Date de baza - informatiile si documentele avute la dispozitie au fost prezentate fird a
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare;

e Juridica - aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre SOLICITANT sau cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare; Dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia juridica
luata in calcul si cea care ,,de fapt” impune invalidarea prezentului raport

e Dimensiuni i masuritori - evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la
dispozitie, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masuritori
suplimentare. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale terenurilor sau
constructiilor — a se vedea mentiuni in cadrul ,,ipotezelor speciale”.

Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii si nu isi asuma nici o
responsabilitate in aceastd privinta;

e Urbanism - se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o
neconformitate, descrisd si luata in considerare in prezentul raport;

e Structura - nu e cazul;

e Mediu - din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu d-nul
Razvan Iftinca, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine,
Nu a fost inspectat subsolul, respectiv nu am fost informat ca ar fi afectat de retele sau
alte limitari de dezvoltare a terenului;

e Alocarea - orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate 1n raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legéturd cu o alta
evaluare si sunt invalide dacd sunt astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica
intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzutd
in raport.

e Alte ipoteze:

o Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini;

o A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este
valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot
afecta valoarea. Orice diferenta intre situatia luaté in calcul de evaluator si cea
prezentatd solicitantului impune invalidarea prezentului raport.

o in conformitate cu uzanfele din Romania, valorile estimate sunt valabile la data
de referinta a raportului de evaluare si incd un interval de timp limitat dupa
aceastd datd, in care condifiile pietei specifice nu suferd modificari

e R P e RO A e o e s

10




