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Explicatii:

Drepturile de proprietate transmise — depline - toate comparabilele sunt similare
Conditiile de finantare: - numerar - toate comparabilele sunt similare

Conditii de vinzare: - nepirtinitoare - toate comparabilele sunt similare
Cheltuieli efectuate imediat dupd cumpirare: nu e cazul

Conditii de piata — curente - toate comparabilele sunt similare

Localizarea:

o Localizare — Comparabilele 2,3,4 si 5 sunt superioare din acest punct de vedere
fiind situate in zone mai apropiate de localitati ,zone mai bine cotate decat
proprietatea evaluata

o Drum acces — Comparabilele 2 si 3 sunt similare , accesul se face pe drumuri
pietruite. Celelalte comparabile sunt inferior neavand acces direct.

Caracteristicile fizice :

o Suprafata — la terenul 3 toate comparabilele sunt similar ca dimensiuni. La terenul
1 si 2 comparabilele alese sunt inferioare (terenurile cu suprafete mai mari au pretul
unitar mai mic)

o Forma- toate comparabilele au o forma regulata — dreptunghiulara cee ace le face
superioare din acest punct de vedere (terenurile evaluate sunt cu forme neregulate).

Topografia — similara la toate comparabilele

Utilitati disponibile — toate comparabilele sunt similar cu terenurile de evaluat

CMBU - toate comparabilele sunt terenuri agricole. Comparabila 1 si 4 nu au o destinatie
specifica fiind similar cu terenurile evaluate. Celelalte comparabile au destinatii ca; faneata
(2 si 3) sau arabil (5) fiind superioare din acest punct de vedere.

Utilizare/zonare — toate comprabilele sunt terenuri extravilane — similar cu terenurile
evaluate.

Altele — toate comparabilele au CF
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La pretul terenurilor determinat anterior s-a adaugat pretul masei lemnoase existente pe teren

conform datelor existente in documentatiile prezentate.

Fiecare lot de teren are o anumita compozitie a arboretelui specificata in fisa tehnica. Pretul
unitar al masei lemnoase prezente pe fiecare lot s-a determinat pe baza preturilor speciilor si

concentratiei lor pe fiecare lot. Pretul speciilor s-a determinat in urma ofertelor existente pe piata

(licitatiile ocoalelor silvice 2023) care se regasesc la capitolul Anexe.
Astfel Pret MO (RON/mc) =300
Pret Dt (GO,CA,FA) (RON/mc) =200
Pretul unitar al masei lemnoase pentru fiecare lot se calculeaza dupa formula
Pret unitar lot = %MO x Pret MO + %Dt x Pret Dt

Rezultatele sunt afisate in tabelul urmator:

Descrierea terenurilor Total
Unitatea de productie | DEJ-MICA IV UNGURAS
Unitatea amenajistica 62E 64A 60A
Suprafata totala solicitata (ha) 0.1919 0.0721 0.066
Tipul de padure / g.e. (cod) 5314 5314 5314
Categoria functionala II-1B [1-1B 11-1B

5G0 2PAM

Compozitia arboretului 4G0O 3CA 3MO 9MO 1CA 3CA
Clasa de productie I I 11
Consistenta 1,0 0.9 0.9
Volumul la hectar (mc) 145 319 89
Volumul aferent suprafetei solicitate 28 23 6 57
Pret unitar masa lemnoasa (RON/mc) 230 290 200
Pret masa lemnoasa (RON) 6400 6670 1200 14270
Pret masa lemnoasa (EUR) 1286 1340 241 2867
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7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZILOR ASUPRA VALORII

In urma aplicdrii metodelor de evaluare prezentate In acest raport au fost obtinute urmatoarele
valori :

PROPRIETATE |COMPONENTA |MONEDA : PRET PRET
TEREN MASA LEMNOASA
LOT1 EUR 126 241

RON 627 1200

MICA-NIRES LOT 2 EUR 138 1340

RON 685 6670

LOT3 EUR 366 1286

RON 1823 6400

TOTAL (RON) 3135 14270

TOTAL (EUR) 630 2867
PRET TEREN (INCLUSIV MASA LEMNOASA) (EUR) 3496
PRET TEREN (INCLUSIV MASA LEMNOASA) (RON) 17405

Abordarea pe baza comparatiei vanzirilor reprezintd cea mai importanta metoda de evaluare a
proprietétilor imobiliare cu rezultate considerate ca fiind cele mai pertinente.
Metoda comparafiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cand
aplicabilitatea ei este limitatd. In cazul de fata informatiile referitoare la tranzactii sau oferte de
proprietdti asemdndatoare au fost suficiente , astfel ci evaluatorul considera abordarea prin
comparatia vanzarilor ca fiind abordarea cea mai potrivita in aceasta situatie..
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Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alti parte scopul
evaludrii si caracteristicile proprietdfii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piati
(rotunjitd) estimatd pentru proprietatea in discutie este:

PROPRIETATEA IMOBILIARA TIP ”"TEREN EXTRAVILAN ”
LOT 1,2,3 MICA-NIRES CU Stotal = 3300 mp

SAPTESPREZECE MII PATRU SUTE CINCI RON

17.405 RON (3.496 EUR)

o valoarea a fost exprimatd {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport;

o pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de

raportul cerere/ofertd valabil la data tranzactiei precum si altor conditii ale pietei;

valoarea este o predictie;

valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectivi;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

O O O O

EXPERT EVALUATOR

MEMBRU TITULAR ANEVAR - EPLEI
DIPL.ING.,DIPL.EC. CAINAP HOREA
LEGITIMATIE 11147
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1. POZE PROPRIETATE
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COMUNA MICA

OFr s -
Subsemnaty|/g : ERTA DE VANZARE TEREN T Dae s,
icare 1. o CMnatak 1y L USm= : Sad
do gombnicaye n; localitatea lﬁlfU}TL’]IZM;% CNP/XZ—/OZZ/Z\?//, zlvénd adresa
S e SNNA G st LOAbeton nr U5, bl o, , §C.
» SEmali e : Judeml/sectoml \lr‘«\)f ............ , codul postal
""""" 208 ey VAN teren agricol situat in

afafd de g o 50t
........ (lei). &('?"h""' (ha), reprezentand cota partelitila

gubsemna‘tul/Sljbsemnata* 1) &[ STE] LG/
e com:tmcare W localitate, | ” M(sn ..... Sap e o
......... YT A RRELE R ST L 205 B G, 8e
................ s l“ = Judetul/sectory] HETIP) , codul postal
. cxtravilan, In Supraf‘;{g de ---------- sl n » vand teren agricol situat in
Y preful de (%) 5, QOB lely i (ha), reprezentand cota parte .............. ,la

3

Conditiile de vénzare”‘2) sunt urméitoarcle:
Date privind identificarea ol S e
Semnifical;ia Coloaneloy din 3 i

oL % & tabelul de maj 8 s
A -~ Categoria de folosi NGa*3) (7“\)1‘ e L
B - Observatii; :

> urmdtoarea:

C - Suprafata totals (*).
Informatii privind amplasamentul terenului
Suprafata
(ha) Numar s
O I * de A
Specificare Cgra::lna/ (*) Numar s Numar [Numar
cadastral . [tarla/lot lparcela Categoria |Obs.
: Judetul i funciar | .., i
! : ) . DN e
) c folosinta®)
parte”(5) *“) - LAl
Se el (
2% i 0 23
completeaza MICA  £.2500 Y4 % \)cb[ b '~{-(‘N»~(,‘\
de catre ) 2
Vanzator ;
/ -
Verificat \/ /] i o A
primarie®)
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pretul de (*)20,.000(lei). / i . 7 !21
Subsemnatul/Subsemnata*1) . 5{'4/“4‘/4, CNP 230082126922 avand adresa
de comunicare in: localitatea .. ZellC.&, str. JAEMA. 270 nr. ... %50, bl A sc.
3 ) 0
et e ap. B judetul/sectorul ....GlA4). ... , codul postal
................. weemalls Rt tel A
Conditiile de vanzarc*2) sunt urmatoarele: .........ccoociivinns ;
Date privind identificarea terenului:
Semnificatia coloanelor din tabelul de mai jos este urmatoarea:
A - Categoria de folosinta*®3) (**);
B - Observatii;
¢ - Suprafata totala (*).
Informatii privind amplasamentul terenului
Suprafata
Orasul/ a) g‘:mar 3 5
Specificare (] Numar Numar |Numar
P Comunal cadastral carte 1 raflot parcela |Categoria [{ObS-
Judetul i funciar | .. ok
**) () (52) de
™) c Cota 2 folosinta®)
parte*(5) ) *
Se , g .
compieienaa | micA. 6,50 5150 [F29U R (¥ | Fliueaty
de catre k ’
vanzator
Verificat . w2l il v
primarie®)

1 agricol situat in extravilan face obiectul actiunii

* a terenu ; T
s hot#rari judecdtoregti care sd tina loc de contract de

pentru pronuntarea unei
vanzare:
DA NU
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