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axpert evaluator
semnificative care sd afecteze opiniile §i estimirile ficute, altfel acestea
trebuind sd fie actualizate de catre evaluator.
o opiniile evaluatorului referitoare la proprietatea imobiliard evaluata, estimarile,ipote
zele si ipotezele speciale avute in vedere laalegerea metodelor
(abordarilor) de evaluare trebuie interpretate in contextul economic general (la
data evaludrii), stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul
prezentului raport de evaluare
o Valoarea este o predictie
Valoarea este subiectiva
o [Evaluarea este o opinie asupra unei valori

0]

2.2.2 Ipoteze special semnificative

Ipotezele speciale sunt utilizate pentru a descrie efectul unor schimbdri posibile aupra valorii
unui activ. Acestea sunt desemnate ca fiind speciale, pentru a sublinia utilizatorului evaludrii,
faptul ca o concluzie asupra valorii este conditionatd de o schimbare in situatiile curente sau ca
acestea reflecta un punct de vedere care nu ar fi luat in considerare de participatii de pe piata.

In cazul de fata datorita faptului ca proprietatea evaluate este atipica si ca nu exista
informatii despre tranzactii cu astfel de proprietati in piata, se asimileaza terenul cu un
teren liber cu destinatie agricola la care se va adauga si valoarea masei lemnoase pe care o
contine.

2.2.3 Tipul raportului

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din GEV 630-
Evaluare Bunurilor Imobile, astfel incat raportul de evaluare sd comunice informatiile necesare
pentru o intelegere adecvati a evaludrii.

Raportul curprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor, informatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la Standarde.

Principalele capitolele ale acestui raport de evaluare sunt:

o Introducere

o Termenii de referintd ai evaluarii

0 Prezentarea datelor

o Analiza pieti imobiliare

0 Analiza celei mai bune utilizari

o Evaluarea proprietatii subiect

o Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

0 Anexe
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2.2.4 Restrictii utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau orice alta referire la acesta:

- nu poate fi utilizat de cétre altd persoand care nu a fost identificata ca utilizator;

- nu poate fi utilizat in alt scop;

- nu poate fi utilizat la altd data;

- nu poate fi utilizat pentru alt bun, chiar identic;

- nu poate fi modificat;

- nu poate fi utilizat de catre un alt evaluator;

- nu poate fi publicat;

- nu poate fi nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care urmeaza sa apara,

Publicarea, patiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele la care
s-a facut referire anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea,
intrarea in posesia unui tert, a unei copii a acestui raport, nu implicd dreptul de publicare a
acestuia.

2.2.5 Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit In conformitate cu cerintele din standardele adoptate
de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania 2022.
Declar ¢ nu am nici o relatie particular cu clientul si niciun interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluata.
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesard abaterea de la
niciunul din standardele expuse mai jos:

e CARDU LEGAL:

o Reglementari legale privind urbanismul, piata constructiilor si piata imobiliara;

e STANDARDE GENERALE:
o SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
o SEV 101 Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
o SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
o SEV 103 Raportare (IVS 103)
o SEV 104 Tipuri ale valorii
o SEV 105 Abordari si metode de evaluare

e STANDARDE PENTRU ACTIVE -Bunuri imobile:
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o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE:

o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e GLOSAR

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.
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3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Date despre zona,oras, vecinatati si amplasare

Mica (in maghiara Mikehdza) este o comuna in judetul Cluj, Transilvania, Romania, formati din satele DAmbu
Mare, Mandstirea, Mica (resedinta), Nires, Sanmarghita, Valea Ciresoii si Valea Luncii.

Localitatea este asezatd in partea de nord-vest a Dealurilor Jimborului, in zona de confluentd a Somesului

Mic cu Somesul Mare.

In perimetrul acestei localitati s-a pus in evidentd prezenta unui masiv de sare gemd si a unor izvoare sirate,
saramura fiind Intrebuintata din vechi timpuri de catre localnici.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Mica se ridica la 3.566 de locuitori, in scidere
fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 3.836 de locuitori. Majoritatea locuitorilor

sunt romani (70,25%). Principalele minoritati sunt cele de maghiari (26,19%) si romi (2,08%). Pentru 1,4% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutéd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor

sunt ortodocsi (68,7%), dar existd si minoritéti de reformati (22,35%), adventisti de ziua a saptea (3,45%)

si penticostali (1,4%). Pentru 1,6% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesional.

3.2 Descrierea terenului si amplasamentului

1. TEREN 1-TEREN AGRICOL DESTINATIE - PADURE

Nr.
crt. Descrierea terenurilor Total
1 Unitatea de productie IV UNGURAS
2 Unitatea amenajistica B60A
3 Suprafata totala u.a. (ha) 6,98
4 Suprafata totala solicitata (ha) 0,0660 0,0660
5 Tipul de padure /g.e. (cod ) 5314
6 Caracterul actual tipul de artificial de
padure prod. mij.
7 Categoria functionala 1-1B
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8 Compozitia arboretului 5G0O 2PAM
3CA
9 Varsta medie a arboretului 41
10 Clasa de productie 1]
11 Consistenta 0,9
12 Volumul la hectar (mc) 89
13 Volumul aferent suprafetei 6 6
solicitate (mc)
14 Suprafata de defrisat (ha) 0,066 0,066

TEREN 2 SI 3 - TERENURI AGRICOLE CU DESTINATIE — PADURE

Nr.
crt. Descrierea terenurilor Total
1 Unitatea de productie | DEJ-MICA
2 Unitatea amenajistica 62E 64A
3 Suprafata totala u.a. (ha) | 1,30 10,9
4 Suprafata totala solicitata | 0,1919 0,0721 0,2640
(ha)
5 Tipul de padure /g.e. 5314 5314
(cod)
6 Caracterul actual tipul natural artificial
de padure fundamental | de prod.
de prod mij. | mij.
7 Categoria functionala 1-1B 1-1B
8 Compozitia arboretului | 4GO 3CA 9MO
3MO 1CA
9 Varsta medie a 41 56
arboretului
10 Clasa de productie 1l 1
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11 Consistenta ' 1,0 0,90

12 Volumul la hectar (mc) 145 319

13 Volumul aferent 28 23 51
suprafetei solicitate (mc)

14 Suprafata de defrisat 0,1919 0,0721 0,2640
(ha)

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1 Date generale

Se realizeaza pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliara (analiza
cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata (analiza ofertei) si
pentru a studia modul 1n care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietitii
subiect (analiza echilibrului).

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intra in contact
unii cu altii pentru a efectua tranzactii prin vanzare si/sau inchiriere.

Cererea si oferta de proprietdti imobilare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori este atins, in realitate existand intodeauna un decalaj intre cere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

4.2 Definirea pietei specifice

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice imobilului evaluat, s-au lua in calcul urmatorii
factori:
v Tipul proprietatii analizate: proprietate agricola - padure
v Caracteristicile proprietatii: teren agricol
V' Aria pietei definite din punct de vedere geografic

In analiza pietei imobiliare specifice au fost luate in considerare aspecte legate de situatia
economicd a zonei de dispunere a propriettii, precum si a celor din jurul acesteia, populatia,
tendintele ultimilor 2 ani, cererea solvabild si oferta competitiva pentru tipul de proprietate.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
conduc la concluzia ca proprietatea supusa evaluarii are destinatie teren agricol.

4.3 Analiza cererii
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Cererea de astfel de proprietati cu destinatie teren agricol este prezenta pe piata locala .
Reprezentantii cererii sunt mici intreprinzatori sau persoane juridice care care doresc sa
exploateze terenurile agricole.

4.4 Analiza ofertei

Oferta de terenuri din aceasta zona este destul de slab reprezentata. Ofertele reprezentative gasite
pe site-urile de profil si la sediul primariei Mica sunt redate in tabelul de mai jos:

NR ADRESA SUPRAFATA TIP UTIL NRCF PRET PRET UNIT PRET

CRT TEREN ACTUALA (RON) (RON/MP) (EUR)
1 MICA 870 EXTRAVILAN NEPROD 52340 1000 11 200.9
2 MICA-NIRES 6800 EXTRAVILAN LIVADA 52552 6800 1.0 1366.0
3 MICA 2500 EXTRAVILAN FANEATA 50493 5000 2.0 1004.4
4 MICA 5800 EXTRAVILAN FANEATA 52521 | 20000 3.4 4017.7
5 MICA 4300 EXTRAVILAN ARABIL 52487 4000 0.9 803.5
6 MICA-SANMARGHITA 4300 EXTRAVILAN |FANEATA- NEPRODUCTIV | 52458 4300 1.0 863.8
7 MICA - SANMARGHITA 1488 EXTRAVILAN ARABIL 52532 7500 5.0 1506.6
10 MICA - CIRESOAIA 6000 EXTRAVILAN ARABIL 7300 12 1466.5
12 CUZDRIOARA 565 EXTRAVILAN FANEATA 52822 565 1.0 113.5
13 CUZDRIOARA 2198 EXTRAVILAN FANEATA 52826 2198 1.0 441.5
14 DEJ 7200 EXTRAVILAN LIVADA 60908 | 27500 3.8 5524.3
15 MINTIU GHERLEI 660 EXTRAVILAN FANEATA 4000 6.1 803.5
16 MINTIU GHERLEI 8600 EXTRAVILAN AGRICOL 53348 | 55000 6.4 11048.6

4.5 Analiza echilibrului pietei

Piata imobiliara a ramas o piata a cumparatorului, oferta depasind cererea, cu preturi care tind
sa se stabilizeze; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

Segmentul reprezentativ pentru aceasta piata este reprezentat de persoanele fizice sau juridice
care achizitioneaza in scopul investitional, sau persoanele juridice care isi desfasoara activitatea
in asemenea locatii.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1 CMBU teren liber

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare n spetd din diferite variante posibile.
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CMBU constituie baza de pornire si influenteaza ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.

CMBU este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber
sau construit, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare in speta.

In general, CMBU este analizatd in una din urmaitoarele situafii: cea mai bund
utilizare a terenului liber; cea mai buna utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie sd indeplineascd urmatoarele criterii:
permisibila legal; posibila fizic; fezabild financiar; maxim productiva.

CMBU a proprietatii evaluate este — teren agricol cu destinatie padure.

6. EVALUAREA TERENULUI

Existd trei abordari ce pot fi folosite pentru a estima valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare:

v Abordarea prin piata

v Abordarea prin venit

v Abordarea prin cost

6.1 Estimarea valorii terenului

Valoarea terenurilor trebuie consideratd in termeni de cea mai bund utilizare. Aceastd valoare

este bazata pe cea mai buna utilizare a terenurilor ca fiind libere si disponibile pentru dezvoltéri la
cea mai buna utilizare economica.
Metoda comparatiilor de piafd utilizeaza analiza comparativé: estimarea valorii de piafd se face
prin analizarea pietei pentru a gési proprietdti similare si comparand aceste proprietéti cu cea care
trebuie evaluatd. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative,
cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie
facute preturilor de vanzare a proprietdgilor comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piafd a unei proprietati imobiliare este
in relatie directd cu preturile unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeazi pe aseminarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenfeaza valoarea.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietdti imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piata.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de
evaluare, chiar cAnd aplicabilitatea ei este limitatd. De multe ori datele necesare in aplicarea altor
metode (rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnica de analizd comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliard, publicatiile
periodice cu subiect imobiliar si discutiile cu pértile in tranzactie. Informatiile din surse terfe
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trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parfi implicate in
tranzaciiile imobiliare si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.
Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea piefei pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietiti
imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitatii datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;
- Utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a prefului de vanzare a
fiecérei proprietdti comparabile (corectii);
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Tehnicile de identificare §i cuantificare a conditiilor se clasifica in doud categorii:
- Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, analiza
evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare;
- Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Tin&nd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe
asupra proprietdfii subiect, am utilizat analiza comparatiilor relative.

In cadrul acestei tehnici se analizeazd vanzirile de terenuri comparabile si se stabileste daca
caracteristicile acestora sunt inferioare,similare sau superioare cu cele ale proprietitii
subiect. Comparabilele trebuie sd aiba CMBU similari cu a propriettii subiect.

La finalul analizei, proprietatea subiect este pozitionatd in raport cu proprietitile comparabile.

Astfel pozitionarea terenului evaluat poate fi :

a. Intre proprietétile comparabile superioare si inferioare

b. Toate proprietdtile comparabile sunt superioare proprietatii subiect

c. Toate proprietdtile sunt inferioare proprietatii subiect.

in primul caz rezultd un interval probabil de valori pentru proprietatea subiect , interval in
care se va situa opinia finald asupra valorii.

In cazurile b si ¢ se poate trage doar concluzia ca valoarea proprietatii subiect este mai mare sau
mai mica decét a comparabilelor. In aceste cazuri este inadecvati o opinie punctuald asupra valorii.
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DATE INTRARE SUBIECT Comparabila1 |Comparabila 2| Comparabila3 | Comparabila4 | Comparabila 6
Adresa TEREN TEREN TEREN TEREN TEREN ZONA TEREN
MICA- MICA -
MICA-NIRES | MICA-NIRES MICA MICA SANMARGHITA |CIRESOAIA
Suprafata (mp) 660 6800 2500 5800 4300 6000
Front la strada (ml) 0
Pret vanzare (RON) 6800.00 5000.00 20000.00 4300.00 7300.00
Pret vanzare unitar (RON/mp) 1 2 3 1 1
Tip comparabila OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja negociere 5% 5% 5% 5% 5%
Pret vanzare ajustat (€) 6460 4750 19000 4085 6935
Pret vanzare unitar ajustat (€/mp) 0.95 1.90 3.28 0.95 1
Drepturi de proprietate
transmise Depline Depline Depline Depline Depline Depline
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Comparabiitate similara similara similara similara similara
Conditii de vanzare Nepartinitoare| Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Cheltuieli efectuate imediat
dupa cumparare Nu este cazul| Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Conditii de piata Curente Curente Curente Curente Curente Curente
Comparabilitate similara similara similara similara similara
LOCALIZARE
; MICA-
Localizare MICA-NIRES | MICA-NIRES MICA MICA SANMARGHITA |MICA - CIRESOAIA
Comparabilitate similara superioara superioara superioara superioara
Drum acces asfaltat pietruit asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Comparabilitate similara similara similara similara similara
CARACTERISTICI FIZICE
Dimensiuni 660 6800 2500 5800 4300 6000
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara inferioara inferioara
Forma neregulata |regulata regulata regulata regulata regulata |
Comparabilitate superioara superioara superioara superioara superioara
UTILITATI DISPONIBILE |
Utilitati nu [nu [nu [nu nu nu
Comparabilitate | similara | similara | similara similara similara
UTILIZARE/ZONARE
CMBU agricol agricol faneata faneata faneata-agricol |arabil
Comparabilitate similara superioara superioara similara superioara
TOPOGRAFIE plat plat plat plat plat plat
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Zonare extravilan | extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Comparabilitate similara similara similara similara similara ]
ALTELE |
CF da da da da da
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Comparabilitate totala inferioara superioara superioara superioara superioara
Pret unitar (RON/mp) 0.95
Pret (RON) 627
Pret (EUR) 126
PRET
PROPRIETATE UNITAR COMPARABILITATE
(EUR/mp) INF SUP TOTAL
COMP 3 3.28 1INF 3SUP SUP
COMP 2 1.90 1 INF 3 SUP SUP
COMP 5 1.16 1INF 3SuUP SUP
COMP 4 0.95 1 INF 2 SUP INF
TEREN 1 EXTRAVILAN 0.95
COMP 1 0.95 1INF 1SUP INF




Horea
Cainap

axpert evaluator

PFA CAINAP HOREA
TEL: 0744-390185

www.imobiliare-de-cluj.ro

www.evaluator-anevar-cluj.ro

TEREN 2 EXTRAVILAN

DATE INTRARE SUBIECT Comparabila 1 |Com parabila 2| Com parabila 3 | Com parabila 4 | Com parabila &
Adresa TEREN TEREN TEREN TEREN TEREN ZONA TEREN
MICA- MICA -
MICA-NIRES [MICA-NIRES MICA MICA SANMARGHITA |CIRESOAIA
Suprafata (mp) 721 6800 2500 5800 4300 6000
Front la strada (ml) [0}
Pret vanzare (RON) 6800.00 5000.00 20000.00 4300.00 7300.00
Pret vanzare unitar (RON/mp) 1 2 3 1 1
Tip comparabila OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja negociere 5% 5% 5% 5% 5%
Pret vanzare ajustat (€) 6460 4750 19000 4085 6935
Pret vanzare unitar ajustat (€/mp) 0.95 1.90 3.28 0.95 1
Drepturi de proprietate
transmise Depline Depline Depline Depline Depline Depline
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Comparabiitate similara similara similara similara similara
Conditii de vanzare Nepartinitoare| Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Comparabilitate similara similara similara similara similara

Cheltuieli efectuate imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul
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Comparabilitate similara similara similara similara similara
Conditil de piata Curente Curente Curente Curente Curente Curente
Comparabilitate similara similara similara similara similara
LOCALIZARE
MICA-
Localizare MICA-NIRES |MICA-NIRES MICA MICA SANMARGHITA [MICA - CIRESOAIA
Comparabilitate similara superioara superioara superioara superioara
Drum acces asfaltat pietruit asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Comparabilitate similara similara similara similara similara
CARACTERISTICI FIZICE
Dimensiuni 721 6800 2500 5800 4300 6000
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara inferioara inferioara
Forma neregulata [regulata regulata regulata regulata regulata |
Comparabilitate superioara superioara superioara superioara superioara
UTILITATI DISPONIBILE |
Utilitati nu [nu [nu [nu nu nu
Comparabilitate | similara | similara | similara similara similara
UTILIZARE/ZONARE
CcCMBU agricol agricol faneata faneata faneata-agricol arabil
Comparabilitate similara superioara superioara similara superioara
TOPOGRAFIE plat plat plat plat plat plat
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Zonare extravilan _[extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Comparabilitate similara similara similara similara similara I
ALTELE |
CF da da da da da
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Com parabilitate totala inferioara superioara superioara superioara superioara
Pret unitar (RON/mp) 0.96
Pret (RON) 685
Pret (EUR) 138
PRET
PROPRIETATE UNITAR COMPARABILITATE
(EUR/mp) INF SUP TOTAL
COMP 3 3.28 1INF 3 SUP SUP
COMP 2 1.90 1 INF 3SUP SUP
COMP 5 1.16 1INF 3 SUP SUP
COMP 4 0.95 1INF 2 SUP INF
PROPRIETATE 0.95
COMP 1 0.95 1 INF 1SUP INF
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DATE INTRARE SUBIECT [Comparabila1 [Comparabila 2| Comparabila3 | Comparabila 4 | Comparabila 6
Adresa TEREN TEREN TEREN TEREN TEREN ZONA TEREN
MICA- MICA -
MICA-NIRES [MICA-NIRES MICA MICA SANMARGHITA [CIRESOAIA
Suprafata (mp) 1919 6800 2500 5800 4300 6000
Front la strada (ml)
Pret vanzare (RON) 6800.00 5000.00 20000.00 4300.00 7300.00
Pret vanzare unitar (RON/mp) 1.00 2.00 3.45 1.00 1.22
Tip comparabila OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja negociere 5% 5% 5% 5% 5%
Pret vanzare ajustat (€) 6460.00 4750 19000 4085 6935
ret vanzare unitar ajustat (€/mp) 0.95 1.90 3.28 0.95 1.16
Drepturi de proprietate
transmise Depline Depline Depline Depline Depline Depline
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Comparabiitate similara similara similara similara similara
Conditii de vanzare Nepartinitoare| Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Cheltuieli efectuate
imediat dupa cumparare [ Nu este cazul| Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Conditii de piata Curente Curente Curente Curente Curente Curente
Comparabilitate similara similara similara similara similara
LOCALIZARE
MICA-
Localizare MICA-NIRES | MICA-NIRES MICA MICA SANMARGHITA |MICA - CIRESOAIA
Comparabilitate similara superioara superioara superioara superioara
Drum acces pietruit nu pietruit pietruit nu nu 2
Comparabilitate inferioara similara similara inferioara inferioara
CARACTERISTICI FIZICE
Dimensiuni 1919 6800 2500 5800 4300 6000
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Forma neregulata |regulata regulata regulata regulata regulata |
Comparabilitate superioara superioara superioara superioara superioara
UTILITATI DISPONIBILE |
Utilitati nu |nu [nu [nu nu nu
Cormparabilitate | similara | similara | similara similara similara
UTILIZARE/ZONARE
cmMmBU agricol agricol faneata faneata faneata-agricol [arabil
Comparabilitate similara superioara superioara similara superioara
TOPOGRAFIE plat plat plat plat plat plat
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Zonare extravilan _|extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Comparabilitate similara similara similara similara similara ]
ALTELE |
CF da da da 3 da da
Comparabilitate similara similara similara similara similara
Com parabilitate totala inferioara superioara superioara superioara superioara
Pret unitar (RON/mp) 0.96
Pret (RON) 1823
Pret (EUR) 366
PRET
PROPRIETATE UNITAR COMPARABILITATE 2
(EUR/mp) INF SuUP TOTAL
COMP 3 3.28 3SUP Sup
COMP 2 1.90 3SuUpP SUP
COMP 5 1.16 1INF 3SUP SUP
COMP 4 0.95 1INF 2 SUP SUP
PROPRIETATE 0.95
COMP 1 0.95 1 INF 1SUP INF




